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Додаток 1 

до рішення Кіровоградської  

обласної ради

від 14 червня 2022 року

№ 254
Методика

розрахунку орендної плати за майно 
спільної власності територіальних громад 
сіл, селищ і міст області
1. Ця Методика визначає механізм визначення розміру плати за оренду об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ і міст області (далі – спільної власності області), визначених частиною першою статті 3 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон).

2. Розмір орендної плати за нерухоме майно та інше окреме індивідуально визначене майно, яке передається дипломатичним представництвам, консульським установам іноземних держав, представництвам міжнародних організацій в Україні для виконання своїх функцій, крім випадку, передбаченого пунктом 16 цієї Методики, розраховується згідно з цією Методикою за результатами незалежної оцінки і за домовленістю сторін може бути змінений в установленому законодавством порядку, але в будь-якому випадку не може бути меншим розрахованої орендної плати за цією Методикою.

У разі укладення договору оренди з дипломатичними представництвами, консульськими установами іноземних держав, представництвами міжнародних організацій в Україні (крім договорів, орендна плата за якими врегульована міжнародними договорами України, згода на обов’язковість яких надана Верховною Радою України) орендна плата може бути встановлена у валюті, яка відповідно до Класифікатора іноземних валют та банківських металів, затвердженого постановою Правління Національного банку від 4 лютого 1998 р. № 34, належить до 1 групи (конвертовані валюти, які широко використовуються для здійснення платежів за міжнародними операціями, валюти країн - членів Європейського Союзу та банківські метали). Орендна плата за базовий місяць розрахунку визначається у такій валюті за офіційним курсом Національного банку станом на 1 число базового місяця розрахунку. Зазначена орендна плата звільняється від коригування на індекс інфляції.

3. До плати за оренду іншого окремого індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладених договорів зобов'язуються надавати орендарю підприємства, установи та організації спільної власності області, на балансі яких перебуває майно, та орендна плата за землю (компенсаційні платежі земельного податку). 

4. Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком орендарям, і прибудинкової території розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.

5. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна орендарями, зазначеними у пункті 12 цієї Методики) та іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:
	
	
	




де Опл. – розмір річної орендної плати, гривень;

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування ПДВ), гривень.; 
Сор - орендна ставка, визначена згідно з Додатком 1 (у разі укладення договору з орендарем відповідно до статті 15 Закону), або додатком 2 (для договорів оренди, строк дії яких продовжується вперше) Методики розрахунку орендної плати за державне майно, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 28 квітня 2021 р. № 630 «Деякі питання розрахунку орендної плати за державне майно», або пунктом 13 цієї Методики для іншого окремого індивідуально визначеного майна.
6. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна визначається за формулою :



де Опл. міс. - розмір місячної орендної плати, гривень.
У разі коли між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, то розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

7. Розмір добової орендної плати розраховується на основі розміру місячної орендної плати з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:


де Опл.доб - розмір добової орендної плати, гривень;

Х – кількість днів у місяці фактичного користування.
8. Розмір погодинної орендної плати за об’єкт оренди розраховується на основі розміру добової орендної плати із розрахунку 24 години на добу за формулою: 


де Опл. год. - розмір погодинної орендної плати; 

Х – кількість днів у місяці фактичного користування.
У разі коли погодинна оренда плата припадає на вихідний або святковий день, у такі дні оренда плата нараховується за повну добу.

9. Розмір річної орендної плати за єдині майнові комплекси, їхні відокремлені структурні підрозділи визначається за формулою:



де Опл - розмір річної орендної плати за єдині майнові комплекси, їх відокремлені структурні підрозділи, гривень;

Воз - вартість основних засобів за незалежною оцінкою на дату оцінки об’єкта оренди (без урахування податку на додану вартість), гривень;

Внм - вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на дату оцінки об’єкта оренди (без урахування податку на додану вартість), гривень;

Сор - орендна ставка за використання об'єкта оренди, визначена згідно з додатком 2 Методики розрахунку орендної плати за державне майно, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 28 квітня 2021 року № 630 «Деякі питання розрахунку орендної плати за державне майно».
10. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди за єдині майнові комплекси, їх відокремлені структурні підрозділи визначається за формулою:
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де Опл - розмір місячної орендної плати, визначений за цією Методикою, гривень. 
Якщо між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

11. Результати незалежної оцінки майна чинні протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший строк не передбачено у звіті про оцінку майна.
12. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна для розміщення:

Кіровоградської обласної ради, Кіровоградської обласної державної адміністрації та їх структурних підрозділів становить 1 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у рік;

комунальних підприємств спільної власності області - 2 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у місяць;

комунальних некомерційних підприємств спільної власності області – 2 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у місяць;

органів державної влади, органів місцевого самоврядування, інших установ, організацій та закладів, діяльність яких повністю фінансується з державного або місцевих бюджетів (крім вищезазначених в абзаці другому даного пункту Методики) - 1 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у місяць;
державних та комунальних теле-і радіомовних організацій, редакцій державних і комунальних періодичних видань, які повністю або частково фінансуються з державного або місцевих бюджетів, або заснованих трудовими і журналістськими колективами, а також реформованим друкованим засобам масової інформації та редакціям відповідно до Закону України “Про реформування державних і комунальних друкованих засобів масової інформації”- 1 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у місяць;
підприємств, установ і організацій, які включені за відповідним рішенням обласної ради до переліку підприємств, установ і організацій, що надають соціально важливі послуги населенню (крім орендарів, зазначених у третьому, четвертому, шостому абзацах даного пункту) – 1 відсоток від вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування ПДВ), грн у рік;

Орендна плата у розмірі 1 грн. за 1 кв. м загальної площі орендованих приміщень у місяць для орендарів, зазначених в абзаці шостому цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

рекламного та еротичного характеру;

заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

13. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 відсотків вартості об’єкта оренди.

Розмір річної орендної плати у разі оренди транспортних засобів встановлюється на рівні 10 відсотків вартості об’єкта оренди.

У разі коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва, розмір річної орендної плати за оренду іншого окремого індивідуально визначеного майна, у тому числі транспортних засобів, становить 7 відсотків вартості об’єкта оренди.

14. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім абзацу другого пункту 12 Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць), і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акту приймання-передавання минуло більше ніж один повний календарний місяць, то розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

15. Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди, наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року.

Орендна плата, встановлена відповідно до абзацу 2 пункту 12  цієї Методики, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.

16. У разі оренди дипломатичними представництвами, консульськими установами іноземних держав, представництвами міжнародних організацій в Україні іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати встановлюється на рівні 12 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки.

Якщо міжнародними договорами України, згода на обов’язковість яких надана Верховною Радою України, встановлено інші правила, ніж ті, що містяться у цій Методиці, застосовуються правила міжнародного договору України.

17. У разі, якщо відбуваються зміни в соціально-економічному становищі в країні або в окремих її регіонах внаслідок економічної кризи, стихійного лиха, запровадження карантинних обмежень або інших подій, які можуть негативно вплинути на здатність орендарів продовжувати сплачувати орендну плату, обласна рада ухвалює рішення про надання орендних знижок або звільнення від сплати орендної плати на певний термін.

__________________

