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Додаток 5

до рішення Кіровоградської 

обласної ради 

від ______ 2024 року

№ _____ 
ПОРЯДОК

управління об'єктами спільної власності

територіальних громад сіл, селищ і міст області
І. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
1.1. Порядок управління об'єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ і міст області (далі - Порядок) розроблений відповідно до Конституції України, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Бюджетного  кодексу  України, Кодексу законів про працю України, законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про місцеві державні адміністрації”, “Про приватизацію державного і комунального майна”, “Про приватизацію державного житлового фонду”, “Про оренду державного та комунального майна”, “Про концесії”, “Про іпотеку”, “Про заставу”, “Про порядок передачі об’єктів права державної та комунальної власності”, “Про освіту”, “Про вищу освіту”, “Про загальну середню освіту”, “Про позашкільну освіту”, “Основи законодавства України про охорону здоров’я”, “Про культуру”, Положення (стандарту) бухгалтерського обліку 7 “Основні засоби”, затвердженого наказом Міністерства фінансів України від 27 квітня 2000 року № 92, та інших нормативно-правових документів.

1.2. Порядок розроблений з метою впорядкування процесів управління об'єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ і міст області (далі - спільної власності області).

1.3. Комунальні підприємства, комунальні некомерційні підприємства, заклади та установи спільної власності області (далі – підприємства),  користуються майном спільної власності області на основі права господарського відання або оперативного управління без права розпорядження ним, за виключенням випадків, передбачених Порядком та іншими нормативними документами обласної ради. 

1.4. Кіровоградська обласна державна адміністрації забезпечує управління діяльністю  підприємств згідно з переліком, визначеним рішенням обласної ради, без права розпорядження майном спільної власності області, що перебуває на балансі даних підприємств, установ та організацій.

1.5. Голова обласної ради або, за його письмовим дорученням, заступник голови обласної ради, постійна комісія обласної ради з питань власності, а також   структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном забезпечують здійснення функцій управління майном спільної власності області в межах повноважень, визначених рішенням обласної ради, та відповідно до чинного законодавства України.

1.6. Структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном забезпечує реалізацію повноважень обласної ради у сфері управління майном спільної власності області.
1.7 Підприємства оприлюднюють інформацію про свою діяльність, крім випадків, установлених законом, шляхом розміщення її на власній вебсторінці (вебсайті) або на офіційному вебсайті Кіровоградської обласної ради в порядку та строки, визначені обласною радою. 

На період дії правового режиму воєнного стану передбачено обмеження доступу до певної інформації, яке здійснюється виключно в інтересах національної безпеки, територіальної цілісності.
ІІ. НАДАННЯ ЗГОДИ НА ПЕРЕДАЧУ (ПРИЙНЯТТЯ), ПРИДБАННЯ, СПИСАННЯ МАЙНА ТА ПРИВАТИЗАЦІЯ (ВІДЧУЖЕННЯ) МАЙНА СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ОБЛАСТІ
 
2.1.  Надання згоди на передачу (прийняття) до іншої (з іншої) форми власності, приватизація (відчуження) майна спільної власності області, придбання нерухомого майна здійснюється на підставі рішення обласної ради, відповідно до вимог законодавства України про приватизацію та про передачу об'єктів права державної та комунальної власності. Для підприємств закупівля товарів, робіт та послуг, забезпечується з дотриманням принципів здійснення публічних закупівель, установлених законодавством України про публічні закупівлі.

Передача об'єктів з комунальної  власності територіальної громади села, селища, міста, спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст району, інших форм власності до спільної власності області здійснюється у порядку, що застосовується до передачі об'єктів із державної власності до спільної власності області.

Передача об'єктів із спільної власності області до комунальної власності територіальної громади села, селища, міста, спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст району, інших форм власності здійснюється у порядку, що застосовується до передачі об'єктів із спільної власності області до державної власності.

Безоплатна передача майна  (крім нерухомого майна) Збройним Силам, Національній гвардії, СБУ, Службі зовнішньої розвідки, Держприкордонслужбі, МВС, Національній поліції, ДСНС, Управлінню державної охорони, Держспецзв’язку, іншим утвореним відповідно до законів України військовим формуванням, їх з’єднанням, військовим частинам, підрозділам, державним органам, установам (організаціям), які утримуються за рахунок бюджетних коштів, для потреб оборони держави, забезпечення національної безпеки, відсічі збройної агресії Російської Федерації проти України, усунення загрози небезпеки державній незалежності України, її територіальній цілісності, забезпечення енергетичної безпеки держави, продовольчої безпеки населення, на період дії правового режиму воєнного стану здійснюється за розпорядженням голови обласної ради на підставі відповідних висновків постійної комісії обласної ради з питань власності.

Розміщення військових частин, підрозділів і установ на період дії правового режиму воєнного стану здійснюється за письмовим погодженням голови обласної ради на підставі відповідних висновків постійної комісії обласної ради з питань власності.

Підприємства здійснюють розпорядження, у тому числі відмову від користування, земельними ділянками, що перебувають у них в постійному користуванні, за умови погодження таких питань головою обласної ради, що надається на підставі відповідних висновків постійної комісії обласної ради з питань власності.

Підприємства здійснюють заходи, передбачені чинним законодавством України, з підготовки відповідної технічної документації із землеустрою для проведення державної реєстрації земельних ділянок, що перебувають у них у постійному користуванні.

Підприємства забезпечують оформлення правовстановлюючих документів на нерухоме майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ і міст області, що перебуває у них на балансах.

2.2.  Безоплатна передача з балансу або статутного капіталу на баланс або до статутного капіталу нерухомого майна, транспортних засобів, іншого окремого індивідуально визначеного майна, іншого майна та майнових прав між підприємствами  здійснюється згідно з розпорядженням голови обласної ради, що приймається на підставі відповідних висновків постійної комісії обласної ради з питань власності.

При операції безоплатної передачі об'єктів основних засобів, інших необоротних матеріальних активів, запасів тощо підприємство складає “Акт приймання-передачі основних засобів”,  форма та порядок складання якого визначена відповідними нормативними актами з обліку та списання  основних засобів.

Передача грошових коштів  комунальними підприємствами іншим юридичним особам здійснюється згідно розпорядження голови обласної ради, що приймається на підставі відповідних висновків постійної комісії обласної ради з питань бюджету, фінансів та інвестицій.

Передача грошових коштів комунальними некомерційними підприємствами іншим юридичним особам здійснюється відповідно до чинного законодавства за рішенням обласної ради та з урахуванням вимог Податкового кодексу України.
2.3. Списання основних засобів, інших необоротних матеріальних активів, запасів тощо з балансу підприємств здійснюється відповідно до чинного законодавства України  на підставі Акта про списання основних засобів.

Дозвіл на списання майна, що непридатне для подальшого використання, морально застаріле, фізично зношено, пошкоджено внаслідок аварії чи стихійного лиха (за умови, що відновлення його є неможливим або економічно недоцільним і воно не може бути реалізоване), або виявленого в результаті інвентаризації як нестача, надається в такому порядку:

первісною вартістю за одиницю (комплект) у розмірі до 50000 грн. - керівником підприємства;

первісною вартістю за одиницю (комплект) у розмірі понад 50000 грн, нерухомого майна та транспортних засобів (незалежно від вартості) - за рішенням обласної ради.

З метою визначення непридатності майна і встановлення неможливості або неефективності проведення його відновлювального ремонту, а також для оформлення необхідної документації на списання   майна на підприємстві наказом керівника створюється постійно діюча комісія  у складі:

головного інженера або заступника керівника (голова комісії);

керівників відповідних структурних підрозділів (служб);

головного бухгалтера або його заступника;

особи, на яку покладено відповідальність за збереження майна.

Постійно діюча комісія:

проводить безпосередній огляд об'єкта, що підлягає списанню, використовуючи при цьому необхідну технічну документацію (технічні паспорти, поверхові плани, дефектні акти (відомості) та інші документи), а також дані бухгалтерського обліку, його стан придатності до експлуатації, і встановлює можливість відновлення та подальшого використання;

встановлює конкретні підстави для списання об'єкта (нормальний експлуатаційний знос, порушення нормальних умов експлуатації, аварія та інше);

встановлює осіб, з вини яких трапився передчасний вихід основних засобів з ладу (при наявності), вносить пропозиції;

встановлює можливість використання окремих вузлів, деталей, матеріалів списаного об'єкта  і проводить їх оцінку;

здійснює контроль за вилученням зі списаних основних засобів придатних вузлів, деталей, матеріалів, кольорових та дорогоцінних металів, тощо. 

Для участі в роботі комісії зі встановлення непридатності автомобілів, нагрівальних котлів, підйомників та іншого майна, що перебувають під наглядом державних інспекцій, запрошується представник відповідної інспекції, який підписує акт про списання або передає комісії свій письмовий висновок.

За результатами обстеження комісією складаються Акти за типовими формами: “Акт списання основних засобів”, “Акт списання транспортних засобів”, форма та порядок складання яких визначені відповідними нормативними актами. 

Списання майна, пошкодженого внаслідок аварії чи стихійного лиха, за умови, що відновлення його є неможливим або економічно недоцільним і воно не може бути реалізоване, здійснюється на підставі Акта на списання при наявності висновків відповідних органів.

Акти на списання, складені комісією, затверджуються  керівником підприємства.

Для отримання дозволу на списання основних засобів керівники  підприємств подають до обласної ради обґрунтовану заяву, до якої додаються:

ксерокопія наказу стосовно утворення постійно діючої комісії щодо списання майна;

висновок про технічний стан майна, що пропонується до списання;

проєкт акта на списання, підписаний відповідною комісією;

висновок (або подання) відповідного галузевого управління обласної державної адміністрації (для закладів та установ, що утримуються за рахунок обласного бюджету);

фотографії об'єктів.

Розбирання та демонтаж майна, що втратило своє призначення або стало непридатним, проводяться після надання вищезазначеного дозволу.

Усі деталі, вузли та агрегати розібраного та демонтованого обладнання, що придатні для ремонту іншого обладнання, а також матеріали, отримані від ліквідації майна, оприбутковуються на відповідних рахунках бухгалтерського обліку, а непридатні деталі та матеріали оприбутковуються як вторинна сировина і підлягають здачі установі, на яку покладено збір такої сировини.

2.4. Приватизація (відчуження) майна спільної власності області здійснюється за рішенням обласної ради з урахуванням вимог законодавства України з питань приватизації державного і комунального майна.

Здійснення функцій аукціонної комісії для приватизації (відчуження) об’єктів малої приватизації спільної власності області покладається на постійну комісію обласної ради з питань власності. Положенням про діяльність аукціонної комісії є Положення про постійні комісії обласної ради, затверджене відповідним рішенням обласної ради, в частині здійснення функцій постійної комісії обласної ради з питань власності.

Органом приватизації об’єктів спільної власності області є комунальне підприємство “Регіональний центр розвитку послуг”.

Включення об’єктів спільної власності області до переліків об'єктів, що підлягають приватизації (відчуженню), здійснюється за рішенням обласної ради з ініціативи органу приватизації, структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном, інших суб’єктів управління об’єктами комунальної власності або покупців. Перелік об’єктів спільної власності області, що підлягають приватизації (відчуженню), затверджується обласною радою щорічно на відповідний календарний рік. Процес приватизації (відчуження) об’єктів, приватизацію яких розпочато відповідно до рішень обласної ради, прийнятих у попередні роки, продовжується у наступному році.

Для прийняття рішення обласної ради про приватизацію (відчуження) об’єкта на ім'я голови обласної ради подаються:

звернення із зазначенням назви, місцезнаходження, площі (для нерухомого майна), балансової вартості (згідно з даними бухгалтерського обліку на дату останнього звітного періоду, що передує зверненню), а також техніко-економічного обґрунтування доцільності проведення приватизації (відчуження) та подальшої експлуатації об'єкта. 

відповідний висновок (подання) обласної державної адміністрації (для закладів та установ, що утримуються за рахунок обласного бюджету).

За вимогою депутатів обласної ради подаються додатково документи, необхідні для прийняття обґрунтованого рішення (технічні паспорти, копії актів землекористування тощо).

Орган приватизації після прийняття рішення обласної ради забезпечує приватизацію (відчуження) майна з урахуванням вимог чинного законодавства.

Відповідний договір купівлі-продажу укладається між органом приватизації і покупцем. 
Після укладення договору купівлі-продажу його ксерокопію орган приватизації зобов'язаний передати структурному підрозділу виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном для обліку та зберігання.

Орган приватизації здійснює контроль за виконанням умов договору купівлі-продажу, а у разі їх невиконання ініціює застосування санкцій, передбачених чинним законодавством України, та у встановленому порядку порушує питання щодо розірвання договору. Про здійснення контролю орган приватизації надає структурному підрозділу виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном інформацію, зміст та термін надання якої встановлюється, виходячи зі змісту договору купівлі-продажу.
Кошти, одержані від продажу майна (за вирахуванням суми податків та витрат, пов’язаних з реалізацією зазначеного майна), інші надходження, безпосередньо пов’язані з процесом приватизації (суми штрафних санкцій за несвоєчасні розрахунки за придбані об’єкти приватизації тощо), зараховуються до обласного бюджету у повному обсязі, крім плати за участь в аукціоні.

Інші питання, пов’язані з процесом приватизації (відчуження) майна спільної власності області, регулюються законодавством України про приватизацію державного і комунального майна та іншими відповідними нормативно-правовими актами.

ІІІ. ПЕРЕДАЧА МАЙНА СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ОБЛАСТІ В ОРЕНДУ, КОНЦЕСІЮ, ЗАСТАВУ (ІПОТЕКУ)
3.1. Передача майна спільної власності області в оренду, концесію, заставу (іпотеку) здійснюється у відповідності до норм законів України “Про оренду державного та комунального майна”, “Про концесію”, “Про заставу”, “Про іпотеку”, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03 червня 2020 року № 483, та інших нормативно-правових актів.

3.2. Особливості передачі в оренду майна спільної власності області визначаються цим Порядком, з урахуванням вимог і обмежень, передбачених чинним законодавством України у сфері оренди.

3.2.1. Уповноважити підприємства - балансоутримувачів єдиних майнових комплексів, нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень, а також їх окремих частин), майна, що не увійшло до статутного капіталу, яке перебуває у спільній власності області, іншого окремого індивідуально визначеного майна на виконання функцій орендодавців майна спільної власності області.

3.2.2. Включення до Переліку першого типу єдиних майнових комплексів та надання дозволу на передачу в оренду (повернення з оренди) єдиних майнових комплексів підприємств спільної власності області ухвалюється за рішенням обласної ради.

3.2.3. Доручити голові обласної ради на підставі висновків і рекомендацій постійної комісії обласної ради з питань власності шляхом видачі розпорядження вирішувати такі питання:

включення/відмову у включенні об’єктів оренди до Переліку першого та другого типу (крім єдиних майнових комплексів та майна, рішення щодо якого приймаються самостійно орендодавцями);

скасування чи зміну рішення про включення або про відмову у включенні об’єкта оренди до Переліків відповідного типу;

надання згоди або відмови у передачі в оренду нерухомого майна спільної власності області; 

погодження внесення змін до договорів оренди нерухомого майна;

погодження продовження договорів оренди нерухомого майна; 

погодження передачі нерухомого майна в суборенду;

затвердження додаткових умов оренди щодо нерухомого майна спільної власності області;

інші питання, що відносяться до компетенції уповноваженого органу управління.

Про наміри передачі в оренду нерухомого майна, балансоутримувач інформує головного розпорядника коштів.
3.2.4. Для включення об’єктів оренди до Переліку відповідного типу, отримання згоди на передачу в оренду нерухомого майна спільної власності області, погодження внесення змін до договорів оренди нерухомого майна, погодження продовження договорів оренди нерухомого майна, затвердження додаткових умов оренди щодо нерухомого майна спільної власності області орендодавець подає на ім'я голови обласної ради матеріали, визначені Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, встановленим Кабінетом Міністрів України.

На вимогу депутатів обласної ради та структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном орендодавець подає додатково документи, необхідні для прийняття обґрунтованого рішення.

3.2.5. Структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном розглядає подані матеріали та подає відповідний пакет документів на розгляд постійної комісії обласної ради з питань власності або готує відповідні матеріали для розгляду на сесії обласної ради.

3.2.6. Порядок укладання договору оренди регламентується чинним законодавством України у сфері оренди державного та комунального майна. 

Для цілей оренди майна, що належить до спільної власності області, застосовуються Примірний договір оренди єдиного майнового комплексу державного підприємства, його відокремленого структурного підрозділу та Примірний договір оренди нерухомого майна, іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до державної власності.

Визначити додатковою умовою оренди майна, що передається без проведення аукціону, звільнення орендаря від сплати забезпечувального депозиту згідно з примірними договорами оренди майна, визначеними в абзаці другому цього пункту.

3.2.7. Після укладання договору оренди, орендодавець, надає структурному підрозділу виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном один примірник договору оренди та щоквартально надає звіт стосовно діючих договорів оренди з відображенням своєчасності надходження коштів за оренду нерухомого майна та інформацію щодо наявних вільних приміщень.

3.2.8. Дозвіл на передачу в оренду або погодження внесення змін до договору оренди не потребується у разі:

оренди нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів - на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу для проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії;

оренди нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів - на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря, якщо балансоутримувачем є підприємство, установа, що здійснює діяльність з організування конгресів і торговельних виставок;

оренди транспортних засобів; 

оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна;

внесення змін до договорів оренди до закінчення строку їх дії в частині зміни орендованого приміщення, якщо: 

зміна площі здійснюється у зв'язку із уточненням площі за наслідками технічної інвентаризації приміщення, при цьому різниця між зміненою площею приміщення і площею приміщення, передбаченою первісним договором, протягом усього строку дії договору складає не більше 30 квадратних метрів, та не перевищує 10 % площі приміщення, передбаченої первісним договором;

зміна площі відбувається внаслідок відмови орендаря від частини орендованого приміщення за умови, що частина приміщення, від якої орендар відмовляється, може бути самостійним об'єктом оренди, у якого є окремий вхід і який може користуватись попитом, та бути переданим в оренду іншим особам;

зміна площі відбувається внаслідок приєднання до об’єкта оренди додаткового приміщення, яке не має окремого входу, і доступ до якого неможливий без доступу до об’єкта оренди, за умови що площа такого приміщення не перевищує 100 відсотків площі об’єкта оренди і що таке приєднання відбувається лише один раз протягом строку дії договору;

зміни реквізитів або найменування сторін договору (у разі правонаступництва прав та обов’язків);

припинення договору оренди за згодою сторін.
Відповідні рішення ухвалюються орендодавцями майна спільної власності області самостійно, в межах норм чинного законодавства України.

В інших випадках погодження передачі в оренду майна, внесення змін до договорів оренди та пролонгація договорів оренди здійснюється відповідно до цього Порядку.

3.2.9. Орендна плата встановлюється у грошовій формі і вноситься у строки, визначені договором.

Орендна плата визначається за результатами аукціону. 

У разі передачі майна в оренду без проведення аукціону, орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати за оренду майна спільної власності області, затвердженої відповідним рішенням обласної ради.

Встановлення розміру орендної плати, нижчого за розмір, визначений згідно з Методикою, надання пільги з орендної плати провадиться за рішенням обласної ради.

Надходження від сплати гарантійних та реєстраційних внесків учасників аукціонів відповідно до Закону України “Про оренду державного та комунального майна” не є орендною платою та зараховуються до обласного бюджету за кодом класифікації доходів бюджету 21082400 “Кошти гарантійного та реєстраційного внесків, що визначені Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, які підлягають перерахуванню оператором електронного майданчика до відповідного бюджету”.

3.2.10. До складу орендної плати не включаються та сплачуються орендарем окремо витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати, вартість інших послуг, що згідно з договором оренди надаються орендодавцем, а також компенсація витрат орендодавця за користування земельною ділянкою.

3.2.11 Облік договорів оренди нерухомого майна спільної власності області здійснюється структурним підрозділом виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном.

3.2.12. Контроль за виконанням умов договорів оренди та використанням нерухомого та рухомого майна покладається:

за виконанням умов договорів оренди єдиних майнових комплексів на орендодавців із залученням представників структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном;

за виконанням умов договорів оренди нерухомого та рухомого майна та його використанням на орендодавців.

Під час здійснення контрольних заходів орендодавці керуються Конституцією України, Законами України, актами Президента України та Кабінетом Міністрів України, цим Порядком та Порядком виконання контрольних функцій у сфері оренди державного майна, затвердженим Фондом державного майна України.

3.3. Концесія.

3.3.1. Концесієдавцем об’єктів майна спільної власності області є орган, уповноважений обласною радою.

3.3.2. Порядок укладання договорів концесії здійснюється відповідно до Закону України “Про концесії”.

Після укладання договору концесії концесієдавець надає структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном один примірник договору концесії та щоквартально надає звіт стосовно діючих договорів концесії з відображенням своєчасності надходження концесійних платежів.

3.3.3. Розмір концесійних платежів встановлюється відповідно до Методики розрахунку концесійних платежів, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 12 серпня 2020 року № 706 “Про затвердження Методики розрахунку концесійних платежів”.

3.3.4. До концесійного платежу не включаються та сплачуються концесіонером окремо витрати на утримання об’єктів права спільної власності області, наданих у концесію, включаючи експлуатаційні витрати, а також вартість інших послуг, що згідно з договором концесії, надаються концесієдавцем.

3.4. Застава (іпотека).

3.4.1. Передача в іпотеку цілісних майнових комплексів підприємств, закладів і установ та їх структурних підрозділів, нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень), об’єктів незавершеного будівництва, що належать до майна спільної власності області, здійснюється згідно з рішенням обласної ради, відповідно до вимог Закону України “Про іпотеку”.

3.4.2. Передача майна спільної власності області у заставу здійснюється підприємствами відповідно до вимог Закону України “Про заставу”, згідно з рішенням обласної ради.

3.5. Відповідальність за дотримання умов договорів концесії та виконання договорів застави (іпотеки) майна спільної власності області несе відповідно концесієдавць, заставодавець (іпотекодавець).
ІV. ЗДІЙСНЕННЯ РЕМОНТУ ТА НЕВІД’ЄМНИХ ПОЛІПШЕНЬ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

4.1. Здійснення ремонту та невід’ємних поліпшень орендованого майна проводиться відповідно до чинного законодавства України у сфері оренди державного та комунального майна.

4.2. Орендар майна спільної власності області має право, за наявності передбачених цим Порядком умов, здійснювати відносно орендованого нерухомого майна один або декілька з таких видів будівельних робіт: 

поточний та/або капітальний ремонт орендованого майна за рахунок власних коштів; 

капітальний ремонт орендованого майна із правом на зарахування частини витрат, понесених на здійснення таких робіт, у рахунок орендної плати; 

невід’ємні поліпшення (капітальний ремонт, реконструкція, реставрація) орендованого майна із правом на отримання компенсації витрат на здійснення таких поліпшень (далі – невід’ємні поліпшення).

4.3. Надання згоди, або відмови у погодженні на здійснення поліпшень та ремонту майна, переданого в оренду, здійснюється головою обласної ради або за його дорученням першим заступником, заступниками голови обласної ради та оформлюється у вигляді листа на підставі висновків та рекомендацій постійної комісії обласної ради з питань власності згідно з чинним законодавством України та інших нормативно-правових актів.

4.4. Для отримання погодження щодо здійснення поточного та/або капітального ремонту орендованого майна за рахунок власних коштів орендаря орендодавець подає на ім'я голови обласної ради наступні матеріали:

звернення орендодавця щодо здійснення поточного та/або капітального ремонту орендованого майна;

клопотання орендаря з обґрунтуванням необхідності проведення такого ремонту. 

До клопотання додаються:

опис ремонтних робіт;

орієнтовний строк їх проведення.

4.5. Якщо орендоване майно неможливо використовувати за призначенням внаслідок його незадовільного стану, орендар має право на зарахування витрат на здійснення капітального ремонту в рахунок орендної плати один раз протягом строку оренди в порядку та межах, визначених чинним законодавством України.

Для отримання погодження щодо здійснення такого ремонту орендодавець подає на ім'я голови обласної ради відповідне звернення із клопотанням орендаря про зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати.

До клопотання додаються такі документи:

опис передбачуваних робіт;

кошторис витрат на їх проведення;

графік виконання робіт.

4.5. Орендар має право за рахунок власних коштів здійснювати невід’ємні поліпшення, якщо за розрахунками орендаря, підтвердженими висновком будівельної експертизи, його прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, за виключенням його витрат на виконання ремонтних робіт, що були зараховані згідно з частиною другою статті 21 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, становитимуть не менш як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна станом на будь-яку дату поточного року.

Для отримання погодження на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна, орендодавець подає на ім'я голови обласної ради:

звернення стосовно погодження здійснення орендарем за рахунок власних коштів невід’ємних поліпшень орендованого майна, 

акт комісії візуального обстеження об’єкта оренди, в якому зазначається опис стану об’єкта (довільної форми) та до якого додаються фотографічні зображення об’єкта оренди, 

підтвердження факту усунення орендарем порушень умов договору оренди (у разі їх наявності), виявлених орендодавцем у ході планової або позапланової перевірки, сплати заборгованості з орендної плати або будь-яких інших платежів за договором оренди, наявних на дату подання клопотання орендаря;

клопотання орендаря щодо необхідності здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна.

До клопотання орендаря додаються такі документи:

опис передбачуваних робіт і кошторис витрат на їх проведення;

висновок будівельної експертизи щодо відповідності кошторису державним будівельним стандартам;

графік виконання робіт;

довідку про відсутність залишку амортизаційних відрахувань на майно (у разі здійснення невід’ємних поліпшень щодо єдиного майнового комплексу підприємства, його відокремленого структурного підрозділу);

звіт про оцінку об’єкта оренди станом на будь-яку дату між 01 січня поточного року і датою клопотання, складений суб’єктом оціночної діяльності, відібраним орендарем або балансоутримувачем орендованого майна;

рецензію на звіт про оцінку, проведену відповідно до вимог законодавства про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні.

4.6. Структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном розглядає подані матеріали та подає відповідний пакет документів на розгляд постійної комісії обласної ради з питань власності.

На вимогу депутатів обласної ради та структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном орендодавець подає додатково документи, необхідні для прийняття обґрунтованого рішення.

4.7. Підставами для відмови у наданні погодження на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого майна є: 

отримання орендарем майна в оренду без проведення аукціону або конкурсу;

відсутність будь-якого з документів, визначених пунктом 4.5. розділу ІV цього Порядку;

наявність суперечностей та/або неповної чи неточної інформації у документах;

прогнозовані витрати на ремонт об’єкта оренди, за виключенням витрат на виконання ремонтних робіт, що були зараховані згідно з частиною другою статті 21 Закону України «Про оренду державного та комунального майна», становлять менше як 25 відсотків ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна станом на будь-яку дату поточного року.

Орендар має право усунути недоліки і звернутися до орендодавця повторно.

4.8. Після проведення капітального ремонту, який дає право на зарахування витрат орендаря в рахунок орендної плати, орендодавець надає до обласної ради документи, що засвідчують обсяг виконаних робіт, дати початку та закінчення робіт, звіт про оцінку майна, виконаний суб’єктом оціночної діяльності, в якому визначається різниця між вартістю об’єкта оцінки в стані “після проведення ремонту” та стані “до проведення ремонту”. Якщо об’єктом оренди є єдиний майновий комплекс або нерухоме майно, площа якого перевищує 150 кв. метрів, документи, що підтверджують оплату виконаних робіт.

Незалежна оцінка майна здійснюється на замовлення орендаря.

4.9. Після здійснення невід’ємних поліпшень орендодавець надає  до обласної ради інформацію про завершення виконання робіт та копії підписаних замовником і підрядником актів приймання виконаних робіт.

Якщо об’єктом оренди є єдиний майновий комплекс або нерухоме майно, площа якого перевищує 150 кв. метрів, орендар також подає документи, що підтверджують оплату виконаних робіт.

4.10. Компенсація вартості здійснених орендарем невід’ємних поліпшень здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України у сфері оренди державного та комунального майна.

4.11. Якщо об’єкт оренди підлягає приватизації, то компенсація вартості невід’ємних поліпшень здійснюється у порядку, визначеному Законом України «Про приватизацію державного і комунального майна».

4.12. У разі якщо орендар є бюджетною організацією капітальний ремонт може проводитися за рахунок коштів, виділених орендодавцю з обласного бюджету.

4.13. Контроль за здійсненням невід’ємних поліпшень орендованого майна здійснюється орендодавцем.

V. СТВОРЕННЯ, ПРИПИНЕННЯ ТА ЛІКВІДАЦІЯ СУБ’ЄКТІВ ГОСПОДАРЮВАННЯ СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ОБЛАСТІ
5.1. Створення суб’єктів господарювання спільної власності області.

5.1.1. Створення суб’єктів господарювання спільної власності області відбувається на підставі рішення обласної ради. 

5.1.2. Структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном, уповноважений обласною радою, розробляє установчі документи новостворених суб’єктів господарювання спільної власності області та, після їх затвердження, забезпечує здійснення їх державної реєстрації в порядку, встановленому чинним законодавством.

5.1.3. Затвердження статутів (положень) підприємств, внесення змін до діючих статутів (положень) на підставі висновків і рекомендацій відповідних профільних постійних комісій обласної ради здійснюється головою обласної ради або, за його дорученням, заступником голови обласної ради.

Після здійснення державної реєстрації копії статутів (положень) підприємств спільної власності області передаються до структурного підрозділу виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном. 

5.2. Припинення та ліквідація суб’єктів господарювання спільної власності області.

5.2.1. Припинення (злиття, приєднання, виділення, поділ, перетворення) та ліквідація суб’єктів господарювання спільної власності області відбувається на підставі рішення обласної ради. 

4.2.2. Заходи щодо припинення та ліквідації суб’єктів господарювання спільної власності області здійснює орган, уповноважений обласною радою.
VІ. УПРАВЛІННЯ КОРПОРАТИВНИМИ ПРАВАМИ СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ОБЛАСТІ
6.1. Управління корпоративними правами спільної власності області здійснюється відповідно до Господарського кодексу України,  Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про господарські товариства”, “Про цінні папери та фондову біржу” та інших нормативно-правових актів України.

6.2. Управління корпоративними правами спільної власності області здійснюється в обсягах пакетів акцій (паїв, часток), що належить до спільної власності області, у статутних фондах господарських товариств.

6.3. Безпосереднє управління корпоративними правами спільної власності області здійснюють спеціально призначені особи – уповноважені особи.

Уповноваженою особою може бути юридична або фізична особа, яка не має з відповідним господарським товариством стосунків пов'язаної особи.

6.4. Призначення уповноважених осіб щодо управління акціями (паями, частками) господарських товариств, до статутних фондів яких передано майно спільної власності області, та складання відповідного договору доручення здійснюється за рішенням обласної ради.

На підставі рішення обласної ради голова обласної ради або за його дорученням заступник голови обласної ради укладають з уповноваженою особою договір доручення.

У договорі дорученні визначаються завдання, основні функції, повноваження уповноваженої особи, порядок звітності про виконання функцій з управління корпоративними правами.

Контроль за виконанням договорів доручень здійснює голова обласної ради, постійна комісії обласної ради з питань власності або орган, уповноважений обласною радою.
VIІ. ОБЛІК ТА КОНТРОЛЬ ЗА ВИКОРИСТАННЯМ ТА ЗБЕРЕЖЕННЯМ МАЙНА СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ ОБЛАСТІ
7.1. Контроль за використанням та збереженням підприємствами спільної власності області майна, що закріплене за ними на праві господарського відання або на праві оперативного управління, у тому числі, переданого в оренду, здійснює безпосередньо керівник відповідного  підприємства, голова обласної ради або, за його дорученням, заступник голови обласної ради та постійна комісія обласної ради з питань власності.

Забезпечення проведення зазначеного контролю здійснює структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном. 

7.2. Ведення обліку об'єктів спільної власності області, правоустановчих документів на них та договорів з управління майном спільної власності області здійснює структурний підрозділ виконавчого апарату обласної ради у сфері управління майном.

________________
